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ВВЕДЕНИЕ

Методические указания разработаны в целях оказания помощи студентам, обучающимся по направлению 630100 «Архитектура», специальности 270114 «Проектирование зданий», 270303 «Реставрация и реконструкция архитектурного наследия» при выполнении экономического раздела дипломного проекта. 

В экономической части дипломного проекта будущим архитекторам предлагается выполнить экономическое обоснование принимаемых проектных решений. В процессе разработки данного раздела выполняется технико-экономическая оценка архитектурно-конструктивных решений дипломного проекта, включающая расчет и анализ определённых показателей. 

Экономическая часть дипломного проекта выполняется с целью: 

· закрепления теоретических знаний, полученных студентами в процессе изучения дисциплины «Экономика и организация архитектурного проектирования и строительства», «Экономика и организация реставрационных работ», «Специальные вопросы экономики», «Введение в экономику»; 

· углубления и закрепления практических навыков при самостоятельной работе над решением экономических и технических задач; 

· развития творческих способностей; 

· умения пользоваться технической, нормативной и справочной литературой. 

Получив согласованное с основным руководителем дипломного проекта задание по экономическому разделу на кафедре «Экономика строительства и инвестиций», студент обязан:

· ознакомиться с содержанием экономического раздела дипломного проекта, его целями;

· конкретизировать задачи, связанные с темой экономического раздела дипломного проекта;

· подобрать соответствующую литературу и получить методические указания о порядке выполнения экономического раздела проекта, последовательности проведения расчетов и оформления графических материалов;

· совместно с консультантом по экономическому разделу составить план работы с указанием сроков выполнения;

· по окончании выполнения экономического раздела и не позднее 12 дней до защиты консультант расписывается на титульном листе дипломного проекта.
Экономический раздел ДП следует рассматривать как конкретную форму проявления научного подхода к обоснованному выбору направления разработок, рациональных путей и всесторонней оценке социально-экономической эффективности принимаемых решений и способов их реализации.

Применительно к ДП сущность и содержание экономического раздела можно определить как совокупность соображений, расчетов, анализа и выводов:

· об экономической целесообразности и технической возможности разработки и реализации конкретной темы дипломного проекта;
· об обоснованности круга и уровня предъявляемых технических требований;
· о прогрессивности и рациональности принимаемых инженерно-технических и организационно-экономических решений;
· об итоговой интегральной экономической и социальной эффективности разработки в целом и об оптимальных масштабах и путях внедрения.
1. ЗАДАЧИ И ТРЕБОВАНИЯ К ЭКОНОМИЧЕСКОМУ РАЗДЕЛУ ДИПЛОМНЫХ ПРОЕКТОВ

Экономический раздел является обязательным разделом любого технического проекта, в том числе и дипломного. 

Становление рыночных отношений в стране определяют рост уровня требований, предъявляемых к экономическому обоснованию принимаемых проектных решений в составе дипломных проектов, а также методы и критерии, по которым осуществляется выбор наиболее эффективных вариантов архитектурных, технических, технологических и организационных решений.

Для обеспечения достоверности оценки эффективности проектных решений и разработок необходим тщательный подбор исходных данных производственно-технического и финансово-экономического характера.

Сбор данных для выполнения расчётов экономических показателей в дипломных проектах необходимо производить, прежде всего, в период преддипломной практики, а также непосредственно во время работы над дипломным проектом.
Вся необходимая для выполнения экономического раздела информация принимается дипломником на основе разрабатываемого проектного решения, учебной, методической и нормативно-справочной литературы, приведенной в списке рекомендованной настоящими указаниями литературы, а также приложений к настоящим указаниям (Приложения 1 – 7). 
Для выполнения экономического раздела дипломного проекта необходима следующая информация:

1) состав зданий и сооружений, входящих в состав архитектурных решений дипломного проекта, сроки их службы (срок полезного использования для расчета амортизационных отчислений) и производственные мощности всего объекта и его отдельных сооружений;

2) перечень и производительность оборудования, монтируемого и устанавливаемого на проектируемом объекте, сроки его службы;

3) сроки выполнения работ и порядок ввода в эксплуатацию объектов;

4) характер производственных процессов на проектируемом объекте, виды и объёмы производства продукции;

5) виды и объемы потребляемых материально-технических ресурсов и др.
Задачи и требования к экономическому разделу дипломных проектов (ДП) всецело определяются местом, которое занимает ДП в системе подготовки специалистов высшей квалификации. Известно, что круг и уровень решенных в ДП вопросов служит ГАК основанием для принятия решения о возможности присвоения студенту квалификации инженера. В связи с этим ДП должен носить комплексный характер, его содержание и защита должны в достаточной мере отражать инженерно-техническую, организационную и экономическую подготовку студента-дипломника.

2. РАСЧЕТНАЯ ЧАСТЬ ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗДЕЛА ДИПЛОМНОГО ПРОЕКТА
Экономический раздел дипломного проекта должен содержать две части – экономическую постановку проектной задачи и расчёты показателей, характеризующих экономическую эффективность и целесообразность вложения средств в реализацию проектной задачи.
Основная цель первой части – сформировать представление об объекте, дать краткую характеристику: описание потребительских свойств, назначение и область применения, основные технико-эксплуатационные показатели, которые могут обеспечить ему технический и коммерческий успех.
Расчетная часть является важной составной частью экономического раздела ДП и преследует цель дать итоговую, интегральную оценку выполненной разработке
Экономические расчеты в ДП направлены на определение:

· годового объема продукции;
· суммы капитальных вложений;
· годовых эксплуатационных расходов;
· удельных капитальных и эксплуатационных расходов;
· производительности труда и фондоотдачи;
· показателей чистого дисконтированного дохода (ЧДД), индекса доходности (ИД), срока окупаемости;
· годового экономического эффекта, получаемого в результате проведения данного мероприятия, с учетом качественных изменений.
2.1 Определение объема инвестиций (капитальных вложений)
В данном подразделе следует определить основные параметры инвестиционной деятельности – объём инвестиций в основной капитал, продолжительность и интенсивность их осуществления по периодам строительства проектируемого объекта.

При определении капитальных вложений (единовременных затрат) на осуществление инвестиционного проекта по созданию объекта в дипломном проекте будут учитываться лишь прямые затраты в виде сметной стоимости строительства (реконструкции).

Затраты на строительство новых объектов, а также реконструкцию и расширение, модернизацию, автоматизацию действующих объектов называются капитальными вложениями (инвестициями). Они обеспечивают как простое, так и расширенное воспроизводство основных фондов. Капитальные вложения вкладываются единовременно, разово, задолго до ввода объекта в эксплуатацию.

При ДП единовременные капитальные вложения рассчитываются в зависимости от характера темы. Если это новое строительство, то определяется сметная стоимость объекта с учетом строительно-монтажных работ, стоимости оборудования и накладных расходов.

Единовременные капитальные вложения на реконструкцию, модернизацию, автоматизацию, внедрение в производство новых технологических процессов определяются по формуле:
К = Сстр + Соб + Спр + Спл – Свыс, 
                 (1)
где Сстр – затраты на проведение строительных работ, тыс. р.;

Соб – стоимость оборудования, работ по монтажу оборудования и систем, тыс. р.;

Спр – прочие затраты (проектно-изыскательские и научно-исследовательские работы, подготовка эксплуатационных кадров для проектируемого объекта, а также содержание службы заказчика-застройщика), тыс. р.;

Спл – стоимость приобретения необходимой производственной площади дополнительно, тыс. р.;

Свыс – остаточная стоимость высвобождаемого оборудования, пригодного для использования на других участках или для реализации на сторону (определяется по фактическим данным предприятия), тыс. р.

Затраты на проектирование данного мероприятия определяются составлением сметы на проектирование с учетом плана этапов и содержания работ по проектированию.
Стоимость оборудования включает в себя, кроме отпускной цены, также транспортные расходы и затраты на демонтаж, монтаж, техническую подготовку, наладку и освоение производства.
Стоимость инструментов и оборотных средств складывается из затрат на их приобретение, доставку и хранение. Их величину рекомендуется определять в размере 5 – 8% от цены оборудования.

Стоимость необходимой производственной площади определяется, исходя из планировки оборудования и стоимости одного квадратного метра этой размещения площади.
2.2 Расчёт текущих затрат

При построении денежных потоков от операционной деятельности в настоящем дипломном проекте рекомендуется не учитывать инфляцию и производственные затраты принимать равными по годам (шагам) расчетного периода. Горизонт расчета рекомендуется принимать равным сроку полезного использования зданий, минимум 30 годам. В таблице 1 представлен состав годовых эксплуатационных затрат.
Таблица 1

Годовые эксплуатационные затраты, р. (тыс. р.)
	№ пп
	Наименование элементов затрат
	Варианты

	
	
	I
	II

	1
	2
	3
	4

	1
	Материальные затраты (М)
	
	

	2
	Затраты на оплату труда (Т)
	
	

	3
	Социальный налог (Н)
	
	

	4
	Амортизация (А)
	
	

	5
	Прочие затраты
	
	

	Итого эксплуатационных затрат(З')
	
	


Варианты исходных данных для определения видов услуг и работ, оказываемых проектируемым объектам, которые могут быть запроектированы в дипломном проекте, приведены в Приложении 1.

Цены приобретения материалов, комплектующих изделий и полуфабрикатов определяются по текущим справочным данным (договоры, цены бирж, информационные бюллетени, сайты компаний и пр.) на момент выполнения дипломного проекта.
Расчет годовой суммы амортизационных отчислений проводится по укрупненным нормам для каждой видовой группы основных средств (фондов) по формуле:
Агi = ОФасi Наi / 100,

               (2)
где ОФасi – амортизируемая (первоначальная) стоимость основных фондов i-го вида, р. (тыс. р.);

Наi   – годовая норма амортизации основных фондов i-го вида, %.

В Общероссийском классификаторе основных фондов (ОКОФ) представлены группы основных фондов с детализацией по их конкретным наименованиям и указаны сроки полезного использования. Данным классификатором можно воспользоваться в любой справочно-правовой системе (Гарант, Консультант и др.)

Расчет годовой суммы амортизационных отчислений необходимо свести в таблицу 2.

Таблица 2
Расчёт амортизационных отчислений основных фондов, р. (тыс.р.)
	Наименование 
основных фондов
	Амортизируемая стоимость
	Норма амортизации, %
	Годовая сумма амортизационных отчислений

	Здания и сооружения
	
	
	

	Машины и оборудование
	
	
	

	Вычислительная техника
	
	
	

	Транспортная техника
	
	
	

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	
	
	

	Прочие основные фонды
	
	
	

	Итого 
	
	
	


2.3 Определение выручки от реализации продукции (услуг)    и других показателей операционной деятельности                                     по проектируемому объекту

Экономическим результатом от операционной деятельности является суммарная выручка от продажи внешним потребителям хозяйственно-питьевой воды и от оказания других услуг проектируемым объектом водопроводно-канализационной системы.

Выручка от реализации продукции (услуг) от каждого вида деятельности определяется исходя из среднегодовой производительности системы и отпускных цен (тарифов) на эти услуги. Цены (тарифы) устанавливаются на основе анализа цен на аналогичных действующих предприятиях в условиях конкретного региона. При выполнении расчётов денежных потоков выручку от реализации и производственные затраты принимают без учёта налога на добавленную стоимость (НДС).
В составе оттоков по операционной деятельности кроме производственных (эксплуатационных) затрат (рассчитываемых по схеме, приведенной в п. 2.2 настоящих методических указаний) следует учитывать налоги (Приложение 2, с. 8 и 10): налог на имущество проектируемого объекта (по ставке 2,2% годовых от среднегодовой остаточной балансовой стоимости основных фондов) и налог на прибыль (по ставке 24% от прибыли до налогообложения).

Сводные технико-экономические показатели, положенные в основу оценки эффективности инвестиционных проектных решений, представлены в таблице 3.

Таблица 3
Исходные данные для расчета эффективности

	№ пп
	Наименование
показателей
	Условные 
обозначения
	Значение
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	6

	1
	Годовой объем реализации
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	В расчетах берется на уровне среднегодовой производительности системы

	2
	Отпускная цена, тыс. р.
	Ц
	
	С учетом НДС (18%)

	3
	Выручка от реализации (результат), тыс.р.
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	В оптовых ценах предприятия, т.е. 
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	4
	Объем капитальных вложений, тыс. р.
	К
	
	Формула 1

	5
	Годовые эксплуатационные затраты, тыс. р.
	З'
	
	Итог таблицы 1

	6
	Горизонт расчета, лет
	Т
	30
	–


В приложениях 2-7 к настоящим методическим указаниям приведен ряд рекомендованных форм к заполнению при выполнении экономической части дипломного проекта, которые могут применяться при наличии исходных данных (например, сметной документации), а также по согласованию с руководителем дипломного проекта.
2.4 Основы расчета эффективности инвестиций
Для осуществления расчета показателей экономической эффективности проекта необходимо сформировать денежные потоки по периодам и видам деятельности предприятия.
Под денежным потоком понимают зависимость от времени денежных поступлений и платежей при реализации порождающего его проекта, определяемую для всего расчётного периода. Расчётный период охватывает временной интервал от начала проекта до его прекращения.

Расчётный период (Т) разбивается на шаги – отрезки времени, по которым систематизируются данные, используемые для оценки финансовых показателей. Шаги расчёта определяются их номерами – 0, 1,…т,… Значение денежного потока на т-м шаге обозначается через (фт). Причём на каждом шаге значение денежного потока характеризуется следующими параметрами:

· притоком, равным размеру денежных поступлений;

· оттоком, равным платежам на этом шаге;

· сальдо, равным разности между притоком и оттоком.

Все притоки и оттоки на каждом шаге считаются относящимися к концу этого шага.

При этом все платежи и поступления денежных средств включаются в денежный поток того периода, когда они были зачислены на счета или списаны с них, независимо от того, к какому периоду относятся соответствующие затраты или доходы.

План денежного потока - информация о денежных поступлениях за каждый отдельный период, включающая в себя:

· денежные потоки от операционной (текущей) деятельности.
· денежные потоки от инвестиционной деятельности.
· денежные потоки от финансовой деятельности.
Чистый денежный поток – сумма денежных потоков от всех видов деятельности, нашедших свое отражение в плане денежных потоков и представляющая собой разницу между суммой всех поступлений денежных средств и суммой всех платежей за один и тот же период.
В таблице 4 представлена схема формирование денежных потоков.

Таблица 4 
Формирование денежных потоков

	Вид деятельности
	Оттоки (расходы 
денежных средств)
	Притоки (доходы, поступления денежных средств)

	Операционная 
	· произведенные издержки;

· уплаченные налоги;
	· выручка от реализации товаров, работ, услуг;

· прочие и внереализационные доходы;

· в том числе поступления от вложений в дополнительные фонды;

	Инвестиционная 
	· капитальные вложения;

· затраты на пуско-наладочные работы;

· ликвидационные затраты в конце реализации проекта;

· затраты на увеличение оборотного капитала;

· вложения в дополнительные фонды;
	· продажа активов в течение и по окончании проекта;

· поступления за счет уменьшения оборотного капитала;

	Финансовая 
	· затраты на возврат и обслуживание займов и выпущенных предприятием долговых ценных бумаг;

· выплата дивидендов по акциям предприятия.
	· вложения собственного капитала и привлеченных средств. 


При оценке инвестиционного проекта наряду с текущим денежным потоком используется также накопленный денежный поток. Все его характеристики – накопленный приток, накопленный отток и накопленное сальдо определяются на каждом шаге расчётного периода как сумма значений за данный и за все предшествующие шаги.

В дипломном проекте при определении коммерческой эффективности проекта рекомендуется учитывать денежные потоки от операционной и инвестиционной деятельности [1]. При выполнении расчётов денежных потоков выручку от реализации и производственные затраты принимают без учёта налога на добавленную стоимость (НДС).

В составе оттоков по операционной деятельности кроме производственных (эксплуатационных) затрат следует учитывать налоги: налог на имущество проектируемого объекта (по ставке 2,2 % годовых от среднегодовой остаточной балансовой стоимости основных фондов в Новосибирской области) и налог на прибыль (по ставке 24 % от прибыли до налогообложения) [1].

2.5 Показатели оценки эффективности инвестиционных проектов

Для оценки эффективности и выбора инвестиционного проекта, а также для последующей реализации и финансирования при расчёте всех видов эффективности действующие методические рекомендации в качестве основных показателей рекомендуют определять следующие:

1) чистый доход (ЧД);

2) чистый дисконтированный доход (ЧДД);

3) внутреннюю норму доходности (ВНД);

4) потребность в дополнительном финансировании (ПФ, стоимость проекта, капитал риска);

5) индексы доходности затрат и инвестиций (ИД);

6) срок окупаемости;

7) группу показателей, характеризующих финансовое состояние предприятия-участника проекта.

Все вышеперечисленные показатели эффективности рассчитываются на основе определения денежного потока (фт).

Показатели эффективности ИП рассчитывают простые и с учётом дисконтирования.

Дисконтирование – процесс приведения стоимости затрат и результатов проекта к одной (начальной) ценности денег. Сегодняшние деньги всегда дороже будущих, и не только по причине инфляции. Если инвестор получит доход сегодня, то он может пустить деньги в оборот (например, положить в банк) и заработать определенную сумму денег в виде банковского процента. Если же этот доход он получит через несколько лет, то он теряет такую возможность. Поэтому ТЭО инвестиционных проектов основывается на методах дисконтирования денежных поступлений и расходов (потоков), учитывающих изменение стоимости денег во времени, неравноценность современных и будущих благ. Для этого применяется норма дисконта (в методике обозначается буквой «E»), смысл которой заключается в измерении темпа снижения ценности денежных ресурсов с течением времени. Норма дисконта в расчетах эффективности может включать альтернативную доходность, поправку на риск и инфляцию. Е задаётся инвесторами или участниками проекта в долях единицы в год (1/год).
При определении коммерческой эффективности проекта в целом, которую следует определять в дипломном проекте, учитывают денежные потоки только от двух видов деятельности – инвестиционной и операционной. Чаще всего при этом рассчитывают такие показатели, как ЧД, ЧДД, ВНД и срок окупаемости. Рассмотрим подробнее определение этих показателей на основе действующих Методических рекомендаций [27].

А. Чистый доход (ЧД) – это накопленный эффект (сальдо денежного потока) за весь расчетный период (т от 1 до Т):
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Б. Чистый дисконтированный доход (ЧДД) – накопленный дисконтированный эффект за расчетный период. ЧДД рассчитывается по формуле: 
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где ( m – коэффициент дисконтирования для шага т (приведения разновременных значений денежных потоков к ценности на начальный момент времени):
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tт – момент окончания т-го шага;

t0 – момент приведения, выбирается произвольно. Если выбирают базовый (начальный) момент – конец нулевого шага, то t0 = 0 и значение (1 + Е) возводится в степень «номера шага» – т;

Е – норма дисконта, задаётся инвесторами или участниками проекта, коэффициент (размерность 1/год). При расчёте показателей эффективности в дипломном проекте рекомендуется в составе нормы дисконта (Ери) учитывать: безрисковую норму дисконта (Е), поправку на риск (р) и инфляцию (i):

Ери = Е+р+i .

                 (6)
Безрисковая норма дисконта отражает доходность альтернативных безрисковых направлений инвестирования. При расчёте коммерческой эффективности она устанавливается на уровне депозитных ставок банков первой категории надежности (на практике – 4‑6% к долларовому исчислению или по годовому депозиту в Сбербанке России).

В величине поправки на риск (р) в общем случае учитывается три типа рисков:

1) страновой риск – оценивается экспертами, по отечественным инвестициям внутри России не учитывается;

2) риск ненадежности участников проекта – определяется экспертно каждым участником проекта и не превышает 5 %. При оценке эффективности 1-го вида не учитывается;

3) риск неполучения предусмотренных проектом доходов – определяется с учетом технической реализуемости и обоснованности проекта, детальности проработки проектных решений. Ориентировочно его рекомендуется определять в соответствии с таблицей 5. Поправки на риск в отдельных отраслях могут отличаться от приведенных в этой таблице.
Таблица 5
Ориентировочная величина поправок на риск неполучения                предусмотренных проектом доходов

	Величина риска
	Пример цели проекта
	Величина поправки на риск, %

	Низкий
	Вложения в развитие производства на базе освоенной техники
	3 ‑ 5

	Средний
	Увеличение объема продаж существующей продукции
	8 – 10

	Высокий
	Производство и продвижение на рынок нового продукта
	13 – 15

	Очень 
высокий
	Вложения в исследования и инновации
	18 – 20


Инфляция (i) принимается на уровне объявленной при расчёте госбюджета России на соответствующий год (или на уровне прогнозируемой).

В случае если шаг расчётного периода ИП меньше года (полгода, квартал), норму дисконта для каждого шага принимают как корень соответствующей степени (квадратный, четвёртой степени) из значения (1+Ери).
Для признания проекта эффективным с точки зрения инвестора необходимо, чтобы ЧДД проекта был положительным (ЧДД >0). При сравнении альтернативных проектов предпочтение должно отдаваться проекту с большим значением ЧДД (при выполнении условия его положительности).

В. Внутренняя норма доходности – в общем случае ею называется такое положительное число Ев, при равенстве нормы дисконта которому (Е = Ев) чистый дисконтированный доход проекта за весь расчётный период обращается в 0. При всех бóльших значениях Е – ЧДД отрицателен, при всех меньших значениях Е – он положителен.

Для оценки эффективности ИП значение ВНД необходимо сопоставлять с расчётной нормой дисконта Е (определённой по формуле 4). Инвестиционные проекты, у которых ВНД > E, имеют положительный ЧДД и поэтому эффективны. Проекты, у которых ВНД < E, имеют отрицательный ЧДД и поэтому неэффективны. ВНД определяется расчётами в электронных таблицах «Excel» или методом подбора – в расчётную схему определения ЧДД подставляются различные значения Е до тех пор, пока ЧДД за весь расчётный период Т не станет равным нулю (ЧДД = 0).

Для оценки эффективности ИП за первые k шагов расчетного периода рекомендуется использовать текущие значения вышеприведённых показателей (описанных в пунктах А – В). При этом суммирование проводится от 0-го до k-го шага (т = 0,1,2,… k).

Г. Срок окупаемости. Им называется продолжительность периода от начального момента ИП до момента его окупаемости. Начальный момент указывается в задании на проектирование (обычно это начало нулевого шага или начало операционной деятельности). Моментом окупаемости называется тот наиболее ранний момент времени в расчетом периоде, после которого текущий чистый доход ЧД(k) становится и в дальнейшем остается неотрицательным.

Д. Сроком окупаемости с учетом дисконтирования называется продолжительность периода от начального момента до «момента окупаемости с учетом дисконтирования». Моментом окупаемости с учетом дисконтирования называется тот наиболее ранний момент времени в расчетном периоде, после которого текущий чистый дисконтированный доход ЧДД(k) становится и в дальнейшем остается неотрицательным.

При оценке эффективности ИП по сроку окупаемости следует отдавать предпочтение проектам с меньшими сроками.

По вышеприведённой методике и рассмотренным показателям кафедрой ЭСИ составлены методические указания по обоснованию экономической эффективности инвестиций [4], а также расчётная схема с использованием электронных таблиц «Excel». Расчёты экономической эффективности инвестиций рекомендуется проводить в табличной форме. Примерная форма таблицы приведена в таблице 6.
На основании анализа показателей эффективности делается вывод о целесообразности инвестиций в данный проект.

Таблица 6
Рекомендуемая форма выполнения расчётов по технико-экономическому обоснованию инвестиций на ПЭВМ

	№ стр
	Вид деятельности и

наименование показателя
	Значения по периодам (шагам)

	
	
	1
	2
	3
	4
	и т.д.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7…

	Операционная деятельность

	1.
	Выручка без НДС (обоснование приведено в __________)
	
	
	
	
	

	2.
	Производственные затраты без НДС (обоснование приведено в __________)
	
	
	
	
	

	3.
	Балансовая стоимость основных производственных фондов и нематериальных активов (в соответствии с ИП)
	
	
	
	
	

	4.
	Амортизационные отчисления (из расчёта, что срок полезного использования принят по условиям проекта)
	
	
	
	
	

	5.
	Остаточная стоимость основных производственных фондов на начало года (рассчитывается по программе)
	
	
	
	
	

	6.
	То же, на конец года (стр.5-стр.4)
	
	
	
	
	

	7.
	Прибыль от реализации (стр.1 – стр. 2)
	
	
	
	
	

	8.
	Налоги на имущество ((гр.5+гр.6)/2*2/100/n1))
	
	
	
	
	

	9.
	Налогооблагаемая прибыль (стр. 7- стр. 8)
	
	
	
	
	

	10.
	Налог на прибыль (гр.9·24/100)
	
	
	
	
	

	11.
	Чистая прибыль (стр.9-стр.10)
	
	
	
	
	


Примечания: 1) n – количество внутригодовых периодов (4 квартала; 12 месяцев), если шаг расчёта принят меньше года.
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Приложение 1
Варианты исходных данных для проектных решений
	№ п/п
	Наименование
	Объем производства

	
	
	Состав
	Ед. изм.

	1. Коммерческие объекты

	1.1
	Бизнес-центры
	Количество помещений
	м2

	1.2
	Доходные дома 
	Количество квартир
	м2

	1.3
	Гостиницы 
	Количество номеров, их площадь, вместимость, сопутствующие услуги (бар, ресторан и т.п.)
	м2

	1.4
	Общественные, развлекательные центры
	Количество мест в зрительном зале, танцевальной площадке и т.д.
	м2

	1.5
	Платные автомагистрали, мосты
	Затраты на строительство и содержание (руб./погонный метр)
	Пропускная способность

	1.6
	Магазины 
	Количество покупателей и усредненная покупка
	м2

	1.7
	Рестораны, кафе, бары
	Количество посетителей, усредненное меню
	м2

	1.8
	Промышленные здания
	Объемы цехов, мощность оборудования и производства, количество смен 
	м3

	1.9
	Создание бизнес плана «Архитектурной мастерской»
	Затраты на создание фирмы (помещение, оборудование и техника, персонал, накладные расходы и т.п.)
	Согласовывается с руководителем дипломного проекта

	2.Общественные здания и сооружения

	2.1
	Финансируемые из бюджетов

	2.1.1
	Больницы 
	Затраты на строительство здания, оснащение специальной техникой, персонал,  накладные расходы,  т.п.
	Койко-место

	2.1.2
	Школы 
	
	Количество учеников

	2.1.3
	Детские сады
	
	Количество детей

	2.2
	Финансируемые из фондов общественных организаций

	2.2.1
	Дома милосердия, ночного пребывания
	Затраты на строительство здания, оснащение специальной техникой, персонал,  накладные расходы,  т.п.
	Койко-место

	2.2.2
	Памятники и обелиски
	Затраты на строительство с расчетами эффективности при применении различных материалов

	м3

	2.2.3
	Религиозные и культовые сооружения
	
	?

	3. Реконструкция объектов

	3.1
	Памятники архитектуры
	Согласовывается с руководителем дипломного проекта

	3.2
	Воссоздание объектов культурного наследия
	Использование в туристических, культурно-развлекательных целях.
	Количество 
посетителей

	3.3
	Реконструкции существующего жилого фонда с применением  новых  технологий (увеличение этажности)
	Получения  дополнительного жилья с меньшими  финансовыми затратами
	м2

	3.4
	Реконструкция устаревшего жилого фонда, снос и новое строительство
	Технические сложности, затраты на снос, затраты на новое строительство
	м2


Приложение 2
Потребность в капитальных вложениях согласно проектно-сметной документации, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	1
	Капитальные вложения по проекту, всего
	
	
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	
	
	

	2
	Земельный участок и его освоение
	
	
	
	
	

	3
	Машины и оборудование
	
	
	
	
	

	4
	Производственные здания и сооружения
	
	
	
	
	

	5
	Нематериальные активы
	
	
	
	
	

	6
	Прочие основные производственные фонды
	
	
	
	
	

	7
	Итого затрат на на внеоборотные активы (сумма строк 2-6)
	
	
	
	
	

	8
	строительно-монтажные работы
	
	
	
	
	

	9
	Пусконаладочные работы
	
	
	
	
	

	10
	Всего затрат (сумма строк 6-8)
	
	
	
	
	

	
	В том числе НДС
	
	
	
	
	



Приложение 3
Источники финансирования проекта, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	Собственные средства

	1
	Выручка от реализации (взнос в уставный капитал в денежной форме)
	
	
	
	
	

	2
	Нераспределенная прибыль
	
	
	
	
	

	3
	Амортизационные отчисления
	
	
	
	
	

	4
	Поступления от продажи основных средств
	
	
	
	
	

	всего
	
	
	
	
	

	Заемные и привлеченные средства

	1
	Кредиты банков (по всем видам кредитов)
	
	
	
	
	

	2
	Заемные средства других предприятий
	
	
	
	
	

	3
	Долевое участие в строительстве (реконструкции)
	
	
	
	
	

	4
	Прочие 
	
	
	
	
	

	всего
	
	
	
	
	

	
	Предполагаемая государственная поддержка
	
	
	
	
	

	ИТОГО
	
	
	
	
	


Примечание: Условия получения банковских кредитов можно узнать из периодической литературы, а также из рекламных материалов и  на сайтах коммерческих банков.

Аналогично решается вопрос с кредитами поставщиков. Проценты по кредитам банков и поставщиков определяются в соответствии с реальными значениями процентов по кредитам на данный момент времени.

Приложение 4
Текущие затраты на производство и сбыт продукции, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	1
	Прямые затраты (сумма строк 1.1-1.3)
	
	
	
	
	

	1.1
	Прямые материальные затраты
	
	
	
	
	

	1.2
	Расходы на оплату труда производственного персонала
	
	
	
	
	

	1.3
	Начисления на заработную плату (ЕСН)
	
	
	
	
	

	2
	Затраты на управление производством (сумма строк 2.1-2.3)
	
	
	
	
	

	2.1
	Материальные затраты и оплата сторонним организациям
	
	
	
	
	

	2.2
	Расходы на оплату труда персонала
	
	
	
	
	

	2.3
	Начисления на заработную плату (ЕСН)
	
	
	
	
	

	3
	Затраты на сбыт (сумма строк 3.1-3.3)
	
	
	
	
	

	3.1
	Материальные затраты и оплата сторонним организациям
	
	
	
	
	

	3.2
	Расходы на оплату труда персонала
	
	
	
	
	

	3.3
	Начисления на заработную плату (ЕСН)
	
	
	
	
	

	4
	Расходы по внереализационным операциям
	
	
	
	
	



Приложение 5
План доходов и расходов, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	1
	Выручка от реализации
	
	
	
	
	

	2
	Затраты на производство и реализацию продукции
	
	
	
	
	

	3
	Валовая прибыль
	
	
	
	
	

	4
	Эксплуатационные издержки, всего
	
	
	
	
	

	5
	в том числе:
	
	
	
	
	

	6
	заработная плата
	
	
	
	
	

	7
	аренда помещений, транспорта
	
	
	
	
	

	8
	ремонт и содержание оборудования
	
	
	
	
	

	9
	коммунальные услуги
	
	
	
	
	

	10
	услуги связи и телекоммуникаций
	
	
	
	
	

	11
	реклама
	
	
	
	
	

	12
	страхование
	
	
	
	
	

	13
	Налоги
	
	
	
	
	

	14
	Проценты по кредиту
	
	
	
	
	

	15
	Амортизационные отчисления
	
	
	
	
	

	16
	Прочие расходы
	
	
	
	
	

	17
	Остаток прибыли после уплаты налогов
	
	
	
	
	

	18
	Налог на прибыль, 24%
	
	
	
	
	

	19
	Чистая прибыль
	
	
	
	
	


Приложение 6
Издержки производства, р. (тыс. р.)

	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	1
	Прямые издержки на материалы
	
	
	
	
	

	2
	Прямые издержки на персонал
	
	
	
	
	

	3
	Накладные расходы
	
	
	
	
	

	4
	Общепроизводственные расходы
	
	
	
	
	

	5
	Административные издержки
	
	
	
	
	

	6
	Издержки на сбыт и распределение
	
	
	
	
	

	7
	Амортизация основных фондов
	
	
	
	
	

	8
	Итого 
	
	
	
	
	


Приложение 7
Вариант 1 – Денежные потоки, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	Операционная деятельность

	1
	Выручка от реализации с НДС
	
	
	
	
	

	2
	Выручка от реализации без НДС
	
	
	
	
	

	3
	Затраты на производство и реализацию продукции
	
	
	
	
	

	4
	Платежи в бюджет
	
	
	
	
	

	5
	Сальдо потока от операционной деятельности
	
	
	
	
	

	Инвестиционная деятельность

	6
	Поступление средств
	
	
	
	
	

	7
	Выплаты всего
	
	
	
	
	

	8
	Сальдо потока от инвестиционной деятельности
	
	
	
	
	

	9
	Сальдо потока от операционной и инвестиционной деятельности
	
	
	
	
	

	Финансовая деятельность

	10
	Поступление средств (кредиты, займы)
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	11
	Выплата средств (дивиденды, проценты)
	
	
	
	
	

	12
	Сальдо потока от финансовой деятельности
	
	
	
	
	

	13
	Общее сальдо потока
	
	
	
	
	

	14
	Сальдо нарастающим итогом
	
	
	
	
	


Примечание: В зависимости от количества имеющейся информации для формирования денежных потоков данное приложение может использоваться в двух вариантах.
Вариант 2 – Таблица денежных потоков, р. (тыс. р.)
	№ п/п
	Наименование показателей
	Всего
	в т.ч. по периодам

	
	
	
	1
	2
	…
	N

	1
	Притоки 
	
	
	
	
	

	2
	Доход от продаж
	
	
	
	
	

	3
	Ликвидационная стоимость
	
	
	
	
	

	4
	ОТТОКИ
	
	
	
	
	

	5
	Инвестиции в основной капитал
	
	
	
	
	

	6
	Инвестиции в оборотный капитал
	
	
	
	
	

	7
	Возврат банковских кредитов
	
	
	
	
	

	8
	Проценты за кредит
	
	
	
	
	

	9
	Издержки
	
	
	
	
	

	10
	Налоги
	
	
	
	
	

	11
	Чистый денежный поток
	
	
	
	
	

	12
	Чистый денежный поток нарастающим итогом
	
	
	
	
	

	13
	Ставка дисконтирования
	
	
	
	
	

	14
	Чистый дисконтированный доход
	
	
	
	
	

	15
	Чистый дисконтированный доход нарастающим итогом
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