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«Строительная деятельность в муниципальном образовании»

продолжительность 72 часа

                          Цель курса: 

Обновление теоретических знаний по градостроительству, градорегулированию, освоению и обустройству

 городских территорий. Управление строительством. 

Требования к слушателям:

1.  Образование среднее,  высшее (желательно строительное, связанное со строительством и ремонтами зданий, коммуникаций) 

     2. Стаж работы в сфере строительства и жилищно-коммунального комплекса не менее трех лет
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	ОСНОВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОЛИТИКИ. Организационные вопросы управления строительством в Новосибирске 
	2
	2
	
	
	Представитель департамента мэрии

	1
	1. Правовое регулирование строительной деятельности:

1.1. Полномочия органов государственной власти и местного самоуправления в области градостроительства;

1.2. Изменение целевого назначения и разрешенного использования земельных участков, изменение границ населенных пунктов;

1.3. Согласование и экспертиза проектно-сметной документации в свете требований нового Градостроительного кодекса;

-получение разрешения на строительство;

-порядок ввода объекта недвижимости в эксплуатацию;
1.3.1.Понятие договора о развитии застроенной территории (комментарии к Федеральному закону № 232-ФЗ от 18 декабря 2006 г.);

1.4. Ключевые вопросы правового регулирования оборота недвижимости;

1.4.1. Порядок и обязательные требования к совершению сделок с недвижимостью. 
	4
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	Представитель юридического отдела мэрии, преподаватели НГАСУ (Сибстрин)

	2
	2. Основные вопросы оформления сделок в отношении объектов недвижимости: 

2.1.Государственная регистрация приобретаемых прав (введенные в эксплуатацию объекты недвижимости; объекты незавершенного строительства; часть незавершенного строительства как самостоятельный объект прав). 
2.2. Регистрационные действия в связи с различными видами строительных работ (новое строительство, реконструкция, капитальный ремонт, перепланировка);

2.3. Договор строительного подряда: типичные ошибки при заключении и исполнении. Судебная практика; 

2.4. Практические вопросы применения ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» № 214-ФЗ. Судебная практика;

2.5. Последствия самовольного строительства (критерии отнесения постройки к самовольной, требования о признании права собственности на самовольную постройку и о сносе самовольной постройки);

2.6. Агентские договоры и договоры посредничества при заключении сделок с недвижимостью: проблемы правового и договорного регулирования. Договор простого товарищества;

2.6.1. Передача прав по договорам, используемым в инвестиционно - строительной деятельности. Перемена лиц в обязательстве по договорам, применяемым в строительстве посредством уступки права требования и перевода долга;

2.6.2. Способы обеспечения исполнения инвестиционных обязательств при строительстве;

2.6.3. Опыт разрешения спорных вопросов.
	6
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	Начальник юридического отдела НГАСУ

(Сибстрин)

К.э.н. Евдокименко Александр Сергеевич
К. э. н. , зав. кафедрой  

профессор 

Ивашенцева Т. А.

	3
	3. Застройка территории муниципального образования: 
-формирование земельного участка  как необходимое условие его предоставления; 
-способы предоставления земельных участков под застройку; 
-сервитуты;

3.1.Особенности застройки земель согласно новому  ГСК РФ.
	2
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	К. э. н. , зав. кафедрой  

профессор 

Шатилов В. Л.



	4
	4. Территориальное планирование и другие вопросы градостроительного управления на местном уровне.  Новейшие изменения федерального законодательства:

4.1. Роль и место территориального планирования в системе градостроительного законодательства. 
4.2. Концептуальные принципы Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4.3. Полномочия органов государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в области территориального планирования;

4.4. Генеральный план как основной документ территориального планирования;

4.5. Подготовка проекта генерального плана. Согласование проекта генерального плана. Региональные и местные нормативы градостроительного проектирования;

4.6. Планы реализации генеральных планов. Внесение изменений в генеральные планы;

4.7. Публичные слушания при подготовке проектов генеральных планов.
	4
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	Доцент 

Геронимус В. В. 
К. э. н., зав. кафедрой  

профессор 

Шатилов В. Л.

К. э. н., зав. кафедрой  

доцент 

Каменева В. А.



	5
	5. Государственный строительный надзор и контроль качества строительства:

-основные задачи и перспективы государственного строительного надзора; 

-нормативное правовое обеспечение государственного строительного надзора;

-практика привлечения к административной ответственности за правонарушения в области строительства органами государственного строительного надзора;

-основы производственного контроля качества строительства;

-строительно-техническая экспертиза строящихся и эксплуатируемых объектов.
5.1. Ошибки в проектировании, влияющие на строительство, эксплуатацию, возможности корректирования
	4
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	Руководитель 

отдела 

архитектурно-строительного контроля Ивлев В. И.

К.т.н. , преседатель Ассоциации железобетонщиков Сибири

Габрусенко В.В

	6
	6. Требования к подготовке строительства
6.1. Требования к предпроектной и проектной подготовке строительства и определению стоимости проектных работ:

6.2.  Нормативное правовое регулирование выполнения технической документации на всех этапах инвестиционно-строительного процесса в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса и других нормативных документов.
	2
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	К.т.н. , преседатель Ассоциации железобетонщиков Сибири

Габрусенко В.В



	7
	7. Экспертиза экологической безопасности строительства
7.1.  Экспертиза экологической безопасности проекта
7.2 Контроль экологической безопасности строительства
	4

	4
	
	
	К. э. н., 

зав. кафедрой  

профессор 

Манчук Р. В.

	8
	8. Сметно-нормативная база, практика применения
8.1. Новая сметно-нормативная база, практика применения. 

8.2. Затраты по гл. 8-12 сводного сметно-финансового расчета, возвратные суммы, переоценка основных фондов и др.

8.3. Субсидии на приобретение и строительство жилья

8.4. Финансирование жилищного строительства за счет привлеченных (заемных) средств
	2
	
	
	
	К. э. н. , зав. кафедрой  

профессор 

Ивашенцева Т. А

	9
	9.1. Особенности ценообразования и сметного нормирования в строительстве и капитальном ремонте на современном этапе:

9.2. Новая система ценообразования и сметного нормирования в строительстве. 
9.3. Основные принципы системы ценообразования и общие правила определения строительства; 

9.4. Индексация сметной стоимости строительной продукции. Прогнозы индексов – дефляторов  к общей стоимости строительных, монтажных и других видов работ. 
9.5. Территориальные поправочные коэффициенты и методика их использования;

9.6.  Определение сметной стоимости строительных работ.
	4
	
	
	
	Доцент 

Козлинская Л.А.

	10
	10.1. Прямые затраты и территориальные единичные расценки. 
10.2. Нормы расхода строительных материалов. 
10.3. Порядок определения сметной стоимости материальных ресурсов. 
10.4. Калькулирование стоимости транспортных расходов и материалов. Виды «франко» цен приобретения материалов. 
10.5. Учет заготовительно-складских расходов. 
10.6. Тарифная система оплаты труда работников строительства. Тарифные коэффициенты и часовые тарифные ставки. 
	4
	
	
	
	Зав. кафедрой  

профессор 

Ивашенцева Т. А

	11
	11.1. Методика определения сметной прибыли. 
11.2. Порядок применения среднеотраслевых норм сметной прибыли по видам строительства и строительных работ. 
11.3. Порядок составления локальных смет (сметных расчетов) на строительные работы по конкретным объектам;

определение сметной стоимости монтажных работ и оборудования;
	4
2
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	11.4. Определение сметной стоимости объектов. 
11.5. Понятие объекта и назначение объектной системы. 
11.6. Порядок учета стоимости строительных работ, производственного оборудования и его монтажа. 
11.7. Порядок определения стоимости инструмента и инвентаря общественных и административных зданий. 
11.8. Порядок определения стоимости лимитированных затрат, относимых и не относимых на стоимость капитальных работ. 
11.9. Расчет укрупненных показателей в составе объектных смет;
	6
	
	
	
	

	12
	12.1. Определение общей стоимости строительства. 
12.2. Понятие стройки. Порядок определения средств для начала  строительства. 
12.3. Определение стоимости затрат на временные здания и сооружения. 
12.4. Учет налогов при определении стоимости строительства;
	4
	
	
	
	

	13
	13.1. Формирование договорных цен на строительную продукцию. 
13.2. Общие сведения о предметах контрактов и договорных ценах. Виды договорных цен в соответствии с законодательством РФ. 
13.3. Инвесторские сметы и расчеты подрядчиков в процессе подготовки к заключению договоров на строительный подряд. 
13.4. Юридическое оформление договорных цен. Протокол согласования (ведомость) договорной цены по ф. № 7. 
13.5. Условия реализации договорных обязательств;
	4
	
	
	
	К. э. н. , зав. кафедрой  

профессор 

Ивашенцева Т. А

	14
	14. Капитальный ремонт

14.1. Особенности определения сметной стоимости капитального ремонта зданий и сооружений. 
14.2. Классификация видов капитального ремонта. 
14.3. Договорные цены на капитальный ремонт зданий и сооружений.
	4
2
2
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	15
	Строительное образование в Сибири. 

Посещение музея НГАСУ (Сибстрина)
	2
	
	2
	
	Директор музея, профессор Китова В.Ф.

	16
	Круглый стол
	4
	
	4
	
	Нач

	17
	Зачет (собеседование)
	4
	
	4
	зачет
	Комиссия

	
	ИТОГО
	72
	52
	20
	
	


Администрация университета оставляет за собой право корректирования названия темы и замены преподавателя в рамках согласованной программы.

Перечень законодательных актов, регулирующих градостроительную деятельность

Правовую основу регулирования градостроительной деятельности составляют следующие федеральные законы:

1.  Градостроительный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ) // Собрание законодательства Российской Федерации. - 2005. - № 1 (часть 1) -Ст. 16.

2.   Земельный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ) // Собрание законода​тельства Российской Федерации. -2001. -№ 44. -Ст. 41 - 47.

3.  Жилищный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 188-ФЗ) // Собрание законода​тельства Российской Федерации. - 2005. - № 1 (часть I). - Ст. 14.

4.  Гражданский кодекс Российской Федерации. Часть первая (Федеральный закон от 30 ноября 1994 года № 51-ФЗ) // Собра​ние законодательства Российской Федерации. - 1994. - № 32.

5.  Гражданский кодекс Российской Федерации. Часть вторая (Федеральный закон от 26 января 1996 года № 14-ФЗ) // Собрание законодательства Российской Федерации. - 1996. - № 5. - Ст. 410.
6.  Кодекс Российской Федерации об административных пра​вонарушениях  (Федеральный закон от 30  декабря 2001  года № 195-ФЗ) // Собрание законодательства Российской Федерации. - 2002. - № 1 (часть I). - Ст. 1.

7.  Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» // Собрание зако​нодательства Российской Федерации. - 2005. - № 1 (часть I)- Ст. 40.

8.  Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 218-ФЗ « О кредитных историях» // Собрание законодательства Российской Федерации. - 2005. - № 1 (часть I). - Ст. 44.                               

9.  Федеральный закон от 27 декабря 2002 года № 184"О техническом регулировании» // Собрание законодательства Российской Федерации. - 2002. - № 52 (часть I). - Ст. 5140.

10. Федеральный закон от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» // Собрание законодательства российской Федерации. - 1998. -№ 29. - Ст. 3400. 
11. Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О го​сударственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» // Собрание законодательства Российской Федера​ции. - 1997. - № 30. - Ст. 3594.

12. Федеральный закон от 17 ноября 1995 года № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации» // Собра​ние законодательства Российской Федерации. - 1995. - № 47. -Ст. 4473.

По вопросам градостроительной деятельности принимаются иные нормативно-правовые акты Российской Федерации, субъек​тов Российской Федерации и муниципальные правовые акты, которые не должны противоречить федеральным законам.

Первый проректор по учебной работе                                                   В. А. Беккер

Директор ЦППК                                                                            М. А. Коломейцева
Согласовано

Заказчик ___________________________  (_____________________________________________) «______» ______________________2008 г. 

                                                                                                       (Должность, Ф.И.О.)

